PIEKUT DEVELOPMENT Sp. z o.0.
05-500 Piaseczno, ul. Zielona 10
Tel.; 667-88-99-12

e-mail: piekut@piekut.pl

UMOWA PRZEDWSTEPNA nr .....

USTANOWIENIA ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO ORAZ GARAZU I JEGO
SPRZEDAZY W ZESPOLE BUDUNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH
JAPAN GARDEN JOZEFOSLAW, ul. Wenus 51

Zawarta w Piasecznie, w dniu .uevesess r. roku pomiedzy:
Firma ,,PIEKUT DEVELOPMENT"” Sp. z o0.0. z siedzibg w Piasecznie, ul. Zielona 10
reprezentowang przez Jacek Antoni Piekut - Prezes Zarzadu, umocowanego do jej

jednoosobowego reprezentowania spoétki, zgodnie z odpisem z rejestru przedsiebiorcéw KRS
0000183727 wydanego przez Odziat Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego ul.
Czerniakowska 100 w Warszawie dnia 21.10.2009 r. NIP 123-05-65-723

zwanym dalej Sprzedajacym.

Panig xxxxxxx PESEL xxxxxx NIP xxxxxxXx
legitymujaca sie dowodem xxxxxxx zamieszkatg: XXxxxxx
zwang dalej Kupujacq

§ 1. Oswiadczenie stron

1. Sprzedajacy oswiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci potozonej w Jézefostawiu przy ul.
Wenus 51, stanowigcq dziatke gruntu oznaczong numerem ewidencyjnym 116/50,
116/53 z obrebu nr 0019 Jézefostaw, o powierzchni tacznej 7 502 metrow kwadratowych,
objeta trescig ksiegi wieczystej KW nr WAS5M/00430889/0, prowadzonej przez Sad
Rejonowy dla Piaseczna IV Wydziat Ksiag Wieczystych.
Sprzedajacy oswiadcza takze, ze:

» W dziale II powotanej ksiegi wieczystej wpisany jest jako wtasciciel opisanej nieruchomosci,

« W dziale III powotanej ksiegi wieczystej wpisow zadnych nie ma - nieruchomos¢ ta nie jest
obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi, dtugami ani ograniczeniami w
rozporzadzaniu, ktére miatyby wpltyw na prawa nabywcéw lokali = mieszkalnych
wyodrebnionych z budynku, ktéry zostanie wzniesiony na opisanej nieruchomosci.

« W dziale IV powotanej ksiegi wieczystej wpisana jest hipoteka umowna zwykta w kwocie 24
000 000 zt i hipoteka kaucyjna w kwocie 7 200 000 zt. Hipoteka wpisana jest przez bank,
ktory udzielit czesciowego kredyt na zakup nieruchomosci pod opisang inwestycje oraz na jej
realizacje. Wierzycielem hipotecznym jest POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK
POLSKI SA ODDZIAL 18 W WARSZAWIE. Wszystkie wptaty z tytutu zakupu lokalu w opisanej
nieruchomoéci nalezy dokonywaé na rachunek w POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI
BANK POLSKI SA ODDZIAL 18 W WARSZAWIE
nr 04102011850000410201119726. Po uregulowaniu petnej kwoty z tytutu zakupu lokalu,
lokal zostanie bezobcigzeniowo wydzielony do nowopowstatej ksiegi wieczystej. Na zadanie
klienta Sprzedajacy dostarczy oswiadczenie banku potwierdzajagce bezobcigzeniowo
wydzielenie lokalu do nowo powstate]j ksiegi wieczystej.

2. Sprzedajacy o$wiadcza, ze nie zalega z zaptatg na rzecz Skarbu Panstwa
lub jednostek samorzadu terytorialnego zobowigzan podatkowych, ktére moglyby stanowic
podstawe obcigzenia opisanej nieruchomosci hipoteka przymusowg, zgodnie z art. 34
ustawy ordynacja podatkowa z dnia 29 sierpnia 1997 roku. Os$wiadcza réwniez, ze nie
znajduje sie w stanie upadfosci ani nie istniejg przestanki do ogtoszenia upadtosci

3. Sprzedajacy o$wiadcza, ze Zgromadzenie Wspolnikdw Spotki
,,Piekut Development” Sp. z 0. 0. uchwatg z dnia 04.06.2007. wyrazito g
lokali potozonych na opisanej nieruchomosci oraz na ustanowienie odreb
lokali

god
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§2.

1.

b)

c)

Sprzedajacy os$wiadcza, ze na przedmiotowej nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu nr
116/50, 116/53 z obrebu nr 0019 Jbézefostaw, wznidost Zespdt czterech Budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych Japan Garden Apartments i uzyskat pozwolenie na
uzytkowanie - Decyzja nr 375/2009 z dnia 30.09.2009. ktora jest ostateczna.

Dokumenty do pozwolenia na uzytkowanie, ktdére skutkowaty uzyskaniem Decyzji nr
375/2009 z dnia 30.09.2009 ztozono w dniu 17.08.2009. Od tego terminu tj. 17.08.2009
zaczyna sie 36 - miesieczny okres rekojmi dla nieruchomosci wspdlnej oraz tych czesci
budynku, ktére nie bedg stuzy¢ do wytgcznego uzytku wiascicieli poszczegolnych lokali.

Sprzedajacy oswiadcza, zZe:

W opisanym budynku numer ..... NA weeuas znajduje sie lokal mieszkalny nr ..... o]
powierzchni wiavuess mM? sktadajacy Si€ Z: weverrressssrrrrnssssrernansnns

Lokal ten stanowi samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (Dz.. U. z 2000 r., Nr 80 ,p0z.903).

W opisanym budynku na pierwszej kondygnacji znajduje sie garaz podziemny, w ktorym
znajduje sie jedno miejsce postojowe nr ...... o powierzchni ok. 12 m?

W opisanym budynku na pierwszej kondygnacji znajduje sie garaz podziemny, w ktorym
znajduje sie komorka lokatorska nr ...... o powierzchni ok. .... m?

Kupujacy oswiadcza, ze posiada lub pozyska we wiasnym zakresie wystarczajace $rodki
finansowe na terminowa realizacje zobowigzan, wynikajacych z niniejszej umowy.

Strony zobowigzujg sie do wzajemnego powiadomienia o kazdorazowej zmianie adresu w
terminie 14 dni. Kupujacy obowigzuje sie takze, w przypadku niemozliwosci odbierania
korespondencji na terenie Polski przez czas diuzszy niz 14 dni, ustanowi¢ petnomocnika do
doreczen na terenie Polski i podac jego adres Sprzedajgcemu.

W razie zaniechania ktdregokolwiek z obowigzkéw wskazanych w ust. 2 pismo skierowane
na adres wskazany we wstepie niniejszej umowy, uwazac sie bedzie za doreczone.

Waznos$¢ niniejszej umowy uwarunkowana jest decyzjq banku udzielajacego kredytu
hipotecznego na zakup w/w lokalu mieszkalnego.

8§ 4. Przedmiot umowy

1.

Sprzedajacy zobowigzuje sie do ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego,
komorki lokatorskiej i udziatu w hali garazowej (wybudowanego na podstawie ostatecznej
decyzji pozwolenia na budowe nr 1415/07 z dnia 01.08.2007, ktéry uzyskat pozwolenia
na uzytkowanie - Decyzja nr 375/2009 z dnia 30.09.2009 ) opisanych w §2 ust.3 lokalu
mieszkalnego nr ....., komorki lokatorskiej nr ..... i miejsca parkingowego nr ......... oraz, ze
sprzeda opisywane lokale i miejsce parkingowe na rzecz Kupujacego, za cene wskazang w
86 niniejszej umowy.

Kupujacy zobowigzuje sie lokal mieszkalny, komodrke lokatorskg i miejsce parkingowe za
wskazang cene kupic.

Z wilasnoscig lokalu mieszkalnego i komorki lokatorskiej, zwigzany bedzie udziat w
nieruchomosci wspdlnej, to jest udziat w dziatce gruntu oznaczonej numerem ewidencyjnym
116/50, 116/53 z obrebu nr 0019 Jdézefostaw, oraz w tych czesciach budynku, ktdre nie
bedg stuzy¢ do wytacznego uzytku wtascicieli poszczegdlnych lokali, obliczone zgme z art.
3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (Dz.. U. z 2000 r.,
903).

Strony zobowigzuja sie zawrzel przyrzeczong umowe sprzedazy lokalu
terminie do dnia 30.06.2010. Jednak, jezeli do tego dnia nie zostanie zaptacona cata cena
sprzedazy lokalu mieszkalnego Sprzedajacemu przystuguje prawo pows rzymanla sie od
zawarcia umowy przyrzeczonej do chwili zaptaty catej ceny sprzedazy. 3
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Strony zobowigzujg sie zawrzel przyrzeczong umowe sprzedazy miejsca postojowego w
garazu podziemnym po ustanowieniu odrebnej Ksiegi Wieczystej dla hali garazowej, jednak
nie pozniej niz w terminie do dnia 30.06.2010. Jednak, jezeli do tego dnia nie zostanie
zaptacona cata cena sprzedazy miejsca garazowego Sprzedajacemu przystuguje prawo
powstrzymania sie od zawarcia umowy przyrzeczonej do chwili zaptaty catej ceny sprzedazy.

Strony ustalajg, ze umowe niniejsza zawieraja pod warunkiem rozwigzujacym wskazanym w
87 ust. 1 pkt d)

4. Rzut i powierzchnie mieszkania okresla zatacznik nr 1.

5. Zakres i standard wykonczenia lokalu mieszkalnego przez Sprzedajacego okresla zatacznik
nr 2.

6. Rzut garazu okresla zatacznik nr 3.

§5. Odbior

1. Po dokonaniu zaptaty catej/czesciowej ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego (zgodnie § 6 ust.
1i8§ 7ust. 1i2), Sprzedajacy zobowigzuje sie wyda¢ Kupujacemu lokal mieszkalny nr xxx
w tym przekaza¢ klucze do lokalu mieszkalnego na podstawie protokétu zdawczo -
odbiorczego podpisanego przez obie strony w terminie do dnia 30.06.2010 W protokole
zdawczo - odbiorczym zostang wymienione wady fizyczne lokalu. Wady te zostang usuniete
przez Sprzedajgcego w terminie 14 dni od dnia sporzadzenia protokotu.

2. Po dokonaniu zaptaty catej/czesciowej ceny sprzedazy miejsca garazowego (zgodnie § 6 ust.
1i8§ 7 ust. 1i2), Sprzedajacy zobowigzuje sie wydac¢ Kupujgcemu miejsce postojowe nr
....... na podstawie protokdtu zdawczo - odbiorczego podpisanego przez obie strony w
terminie do dnia 30.06.2010.

3. Kupujacy zobowigzuje sie, do ponoszenia, poczawszy od dnia wydania:

» Kosztow eksploatacyjnych lokalu mieszkalnego

» Kosztow utrzymania lokalu mieszkalnego, komorki lokatorskiej, garazu

« Kosztow utrzymania nieruchomosci wspolnej w czesci przypadajacej na nabywany przez
niego lokal mieszkalny, komérki lokatorskiej oraz udziat w lokalu garazowym.

4. Sprzedajacy ponosi odpowiedzialnos¢ wobec Kupujacego za wady lokalu zgodnie
z przepisami Kodeksu Cywilnego.

5. Wszelkie prace dodatkowe oraz prace wykonczeniowe lokalu mieszkalnego dokonywane
przez Kupujgcego we wtasnym zakresie mogg by¢ prowadzone przy zachowaniu szczegdlnej
dbatosci o wyglad nieruchomosci wspdlnej. Wszelkie koszty wynikle ze zniszczenia,
uszkodzenia lub zabrudzenia nieruchomosci wspolnej, ktére powstaty podczas prowadzenia
robét wykonczeniowych we wiasnym zakresie przez Kupujacego lub powstate w trakcie
przeprowadzki do lub z tego lokalu obcigzajg Kupujacego, ktéry zobowigzany jest zwrécic je
(koszty) Sprzedajacemu w terminie do 7 dni od dnia doreczenia wezwania.

§6. Cena

1. Strony zgodnie ustalajg nastepujacq catkowitg cene brutto przedmiotéw umowy na kwote
xxxxxX PLN z czego:

« xxxxx PLN za lokal mieszkalny
« xxxx PLN za jedno miejsce postojowe w garazu podziemnym
« xxxx PLN za komorke lokatorskg

2. Ceny podane w ust.l sg cenami brutto i zawierajg podatek VAT
obowigzujacych obecnie stawek (7% dla lokalu mieszkalnego oraz 2
uzytkowego - garazu). W wypadku zmiany stawek podatku VAT cep@
odpowiedniej zmianie.

3. Ceny powyzsze zostaty ustalone dla standardu wykonczenia lokali okreslo

do niniejszej umowy. Sprzedajacy na zyczenie Kupujacych moze podjac $
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optatg wykonania okreslonych prac dodatkowych, ktére beda uzgadniane w odrebnej
umowie.

§7. Platnosci

1.

a)
b)

Strony ustalajg, ze Kupujacy zaptaci na rzecz Sprzedajacego w terminie do dnia do
xx.xx.20xx Kwote 20 000 PLN. Kwocie tej strony nadajgq znaczenie zadatku zgodnego z
trescig art. 394 kodeksu cywilnego, postanawiajac, ze:

w razie niewykonania niniejszej umowy przez Kupujgcego, Sprzedajacy moze od umowy
niniejszej odstgpic¢ i zaptacony zadatek, to jest 20.000PLN zachowag,

w razie niewykonania niniejszej umowy przez Sprzedajacego, Kupujacy moze od niniejszej
umowy odstapic¢ i zada¢ od Sprzedajacego zaptaty podwdjnej kwoty zadatku, to jest kwoty
40.000 PLN,

C) przy zawarciu przyrzeczonej umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i

d)

b)

4.

5.

a)

sprzedazy, zadatek zostanie zaliczony na poczet ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego,

W razie rozwigzania umowy lub niewykonania umowy wskutek okolicznosci, za ktore zadna
ze stron nie ponosi odpowiedzialnosci lub za ktére ponosza odpowiedzialno$¢ obie Strony,
zadatek zostanie Kupujagcemu zwrocony, a obowigzek zaptaty sumy dwukrotnie wyzszej
odpada.

Prawa odstgpienia objete niniejszym ustepem mogg by¢ wykonane w terminie do dnia 31
marca 2010 roku.

Strony ustalajq, ze niniejsza umowe przedwstepng zawierajg pod warunkiem zaptacenia na
rzecz Sprzedajacego przez Kupujacego kwoty 20.000 ztotych wskazanej w niniejszym
ustepie, w zakreslonym terminie.

Strony ustalaja, ze pozostata czes¢ ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego oraz cata cena
udzialu w- lokalu uzytkowym zostang zaptacone zaliczkowo, przed zawarciem umowy
przyrzeczonej, w sposoéb nastepujacy:

Kwote xxxxx PLN
Kupujacy zaptaci Sprzedajacemu w terminie do xxxx
Kwote xxxxx PLN
Kupujacy zaptaci Sprzedajagcemu w terminie do xxxx

Sprzedajacy oswiadcza, ze Kupujacy moze przenie$¢ prawa i obowigzki wynikajace z
niniejszej umowy na osoby trzecie, po uiszczeniu 10.000 zt na rzecz Sprzedajacego na
pokrycie dodatkowych kosztéw wynikajacych ze sporzadzenia cesji.

Kupujacy oswiadcza, ze czes$c¢ ceny, to jest kwota xxxxx PLN zostanie pokryta z kredytu
bankowego.

Kupujacy zobowigzuje sie okaza¢ Sprzedajagcemu w terminie do dnia xxxxx.2009 umowe
kredytowg zawartg z wybranym przez niego bankiem, zgodnie z ktorg bank ten udzieli
Kupujgcemu kredytu w kwocie nie mniejszej niz xxxxxx PLN na nabycie przedmiotowego
lokalu mieszkalnego wraz z garazem.

Strony ustalajg, ze nieuzyskanie przez Kupujacego kredytu w wyzej wskazanej kwocie, to
jest nieuzyskanie finansowania nabycia lokalu mieszkalnego oraz garazu zostanie uznane za
niewykonanie niniejszej umowy przez Kupujacego, skutkujace mozliwoscig wykonania przez
Sprzedajacego prawa odstgpienia od niniejszej umowy, z zachowaniem zadatku w kwocie
20.000 ztotych, zgodnie z ust. 1 lit. a).

Strony postanawiajq, ze:

W przypadku nie przystgpienia przez Kupujacego do zawarcia przyr#
sprzedazy, mimo dwukrotnego wezwania zawierajgcego wyznaczenie

terminu odbioru, przestanego Kupujgcemu listem poleconym, Sprzedajgcy”
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niniejszej odstapi¢, a kwote stanowigcg 10% wartosci umowy tj. xxxxxx PLN zatrzymac
tytutem kary umownej (w tym 20.000 ztotych zaptacone tytutem zadatku). Wptacone s$rodki,
pomniejszone o kare umowng, bedq zwrdcone na konto Kupujacego w terminie 90 dni od
dnia ztozenia przez Sprzedajacego o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy.

Prawo odstgpienia mozna wykona¢ w terminie do dnia 31.03.2010 roku

b) Kupujacy moze od umowy odstapi¢ z jakiejkolwiek przyczyny, za zaptatg na rzecz
Sprzedajacego odstepnego w kwocie stanowigcej 10% wartosci umowy tj. xxxx PLN (w
tym 20.000 ziotych zaptacone tytutem zadatku). Kupujacy moze wykona¢ prawo
odstgpienia w terminie do dnia 31.03.2010 r. W takim wypadku wptacone przez
Kupujacego s$rodki, po potraceniu kwoty naleznej Sprzedajacemu tytutem odstepnego,
bedg zwrdocone na wskazany przez Kupujacego rachunek bankowy w terminie 90 dni od
dnia doreczenia Sprzedajacemu oswiadczenia o odstgpieniu przez Kupujgacego od niniejszej
umowy.

6. Zaptata poszczegdlnych rat ceny sprzedazy nastgpi przelewem na rachunek bankowy
Sprzedajacego w Banku PKO BP., 18 oddziat w Warszawie nr rachunku
04102011850000410201119726, ze wskazaniem numeru umowy oraz imieniem i
nazwiskiem Kupujacego. Chwilg zaptaty jest chwila wptywu srodkdéw na rachunek bankowy
Sprzedajacego.

7. Sprzedajacy zastrzega sobie nie uwzglednienie wptaty bankowej, ktdra jest nieopisana
imieniem, nazwiskiem i numerem umowy.

8. Sprzedajacy wystawi fakture VAT po dokonaniu kolejnych wptat rat ceny sprzedazy przez
Kupujacego.

§8. Podzial do korzystania czesci nieruchomosci wspolnej oraz sposob korzystania z
nieruchomosci wspolnej.

1. Sprzedajacy, oSwiadcza, ze w akcie notarialnym ,Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu i sprzedazy oraz umowa o sposobie korzystania z nieruchomosci wspdlnej”
sporzadzonym w dniu 3 grudnia 2009 roku, przed Beata Turkot, notariuszem w Warszawie,
pod numerem Repertorium A 8091/2009 zostata zawarta umowa w sprawie podziatu do
korzystania czesci nieruchomosci wspdlnej potozonej w Jozefostawiu przy ul. Wenus 51,
oraz ustalajgca sposob korzystania z nieruchomosci wspdlnej, zgodnie z ktéra:

a) pietnascie wyznaczonych zewnetrznych miejsc parkingowych znajdujgcych w obrebie
nieruchomosci wspolnej przeznaczonych jest do korzystania przez tych wspotwiascicieli
nieruchomosci wspolnej, ktérzy pokryli koszty ich budowy. W szczegdlnosci trzy miejsca
parkingowe znajdujace sie na przeciwko lokalu niemieszkalnego - ustugowego,
przeznaczone sg do korzystania dla wiasciciela tego lokalu, jego najemcow, klientow,
pracownikdéw lub innych os6b przez niego upowaznionych,

b) wiascicielowi lokalu niemieszkalnego - ustugowego bedzie przystugiwato prawo
montazu klimatyzatora oraz szyldow i reklam, na elewacji budynku A, na catej szerokosci
lokalu stanowigcego jego wtasnos$é, do wysokosci parteru (I kondygnacji) oraz montazu
szyldow i reklam witasnej dziatalnosci na ogrodzeniu, na przeciwko wjazdu na osiedle,

c) ogrodki przylegajace do lokali mieszkalnych potozonych na parterze, przeznaczone bedg
do korzystania przez wtascicieli lokali, do ktérych przylegajg, przy czym witasciciele tych
lokali zobowigzani sg do utrzymywania tych ogrédkéw oraz ich ogrodzen na wtasny koszt,
w stanie zgodnym z wymogami estetyki.

2. Kupujacy wyraza zgode na powyzszy podziat do korzystania oraz sposdb korzy
nieruchomosci wspolnej.
Kupujacy wyraza zgode na dokonanie szczegdétowego podziatu do korzygtd
przylegajacych do lokali potozonych na parterze oraz podziatu do korzystani
miejsc parkingowych znajdujacych sie na terenie nieruchomosci wspdlne
PIEKUT DEVELOPMENT Sp. z 0.0. oraz nabywcOw poszczegolnych lokali,
powierzchni ogrodkéw oraz wskazaniem konkretnych miejsc postojowych. Osw
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ze w ramach przystugujgacego mu udziatu w nieruchomosci wspdlnej nie bedzie rosci¢ pretensji
i zrzeknie sie roszczen do wszystkich ogrodkow oraz do wszystkich wyznaczonych
zewnetrznych miejsc postojowych (ewentualnie: za wyjatkiem ogrdodka przylegajacego do
lokalu mieszkalnego nr ............. / za wyjatkiem zewnetrznego miejsca postojowego nr

Kupujacy wyrazi zgode na ujawnienie w dziale III ksiegi wieczystej KW nr WA5M/00430889/0
sposobu korzystania z nieruchomosci wspdlnej (takze z podaniem wymiaréw ogrodkow i
numerdw miejsc postojowych), na wniosek wspotwiascicieli uprawnionych do korzystania ze
wskazanych czesci nieruchomosci wspdlnej.

Kupujacy wyraza zgode na:

- posadowienie studni wody gruntowej na terenie ogrodka przylegajacego do lokalu nr 404,
przeznaczonej do korzystania przez wiasciciela lokalu nr 404 i 304,

- sprzedaz alkoholu w lokalu niemieszkalnym - ustugowym, znajdujacym sie przy wjezdzie do
osiedla.

§9. Postanowienia koncowe

Kupujacy os$wiadcza, ze proporcjonalnie do nabytego udziatu w prawie wspotwiasnosci
nieruchomosci wspdlnej, to jest gruntu i czesci wspolnych budynku oraz proporcjonalnie do
nabytego udzialu w lokalu oraz garazu przejmie wszelkie obowigzki wspotwiasciciela
nieruchomosci.

8§10
Zmiana, rozwigzanie lub odstgpienie od umowy oraz wszelkie uzgodnienia dotyczace robodt
budowlanych i wykonczeniowych wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§11

1. Jezeli jakikolwiek przepis niniejszej umowy zostatby uznany za sprzeczny z obowigzujacymi
przepisami prawa w Rzeczpospolitej Polskiej lub tez stat sie sprzeczny z takimi przepisami
wprowadzonymi w trakcie wykonywania tej umowy, na jego miejsce wchodzg przepisy
prawa powszechnego, co nie uchybia obowigzywaniu wszystkich pozostatych postanowien
tej umowy, ktore cech owej sprzecznosci nie wykazujg.

2. W sprawach, ktére nie zostatly uregulowane odmiennie w tej umowie stosuje sie
powszechnie obowigzujace przepisy prawa w Rzeczpospolitej Polskiej, w tym zwilaszcza
ustawy o wtasnosci lokali oraz kodeksu cywilnego.

§12

Spory mogace powstac na tle niniejszej umowy bedg rozpatrywane przez sad powszechny
wiasciwy dla siedziby Sprzedajacego.

§13

1. Sprzedajacy os$wiadcza, ze zawarcie Aktu Notarialnego przenoszacego wiasnos¢ na
Kupujacego, dla lokalu mieszkalnego i komorki lokatorskiej oraz lokalu uzytkowego -
garazu, odbedzie sie w Kancelarii Notarialnej, u Notariusza wskazanego przez Sprzedajnego.

2. Koszty zawarcia aktu notarialnego, ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
komorki lokatorskiej oraz umowy sprzedazy udzialu we wspdlnosci lokalu uzytkowego-
garazu, a takze koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu mieszkalnego, komorki
lokatorskiej, oraz wspotwitasnosci w lokalu uzytkowym - garazu, i wpisania do niej
Kupujacych jako wiascicieli poniesie w catosci Kupujacy. Koszt ten nie jest zawarty w
umownej cenie sprzedazy.

§14

Sprzedajacy oswiadcza, Ze jest podatnikiem podatku od towardw i ustug VAT = N
65-723. Oswiadcza takze, ze zawarcie umdéw sprzedazy bedzie stanowi¢ ngilcCi
inwestora, nowo wybudowanego lokalu mieszkalnego i komérki lokato
lokalu uzytkowego - garazu, ktory wybudowat go w ramach wykonywa
gospodarczej.

iej oraz
dziatalnosci
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8§15

1. Strony os$wiadczyty, iz zarzad nieruchomoscig wspdlng, bedzie sprawowany przez Spétke
pod firmg ,Piekut Development”, lub przez osobe wskazang przez Sprzedajacego, za$ po
przeniesieniu wilasnosci sposéb zarzadu nieruchomoscig wspdlng okresli wspdlnota
mieszkaniowa utworzona w trybie przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o
wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000r Nr 80, poz. 903)

2. Sprzedajacy oswiadcza réwniez, ze Kupujacy nie bedzie ponosit kosztéw zwigzanych z
utrzymaniem zarzadu Spotki ,,Piekut Development” a jedynie koszty zwigzane z biezacay
eksploatacjg i utrzymaniem lokalu mieszkalnego, komorki lokatorskiej i miejsca
postojowego w lokalu uzytkowym - garazu oraz jego czesci wspolnych
nieruchomosci.

8§16

Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Sprzedajacy Kupujacy

Zataczniki do umowy:
1. Rzut mieszkania.
2. Opis standardu wykonczenia budynku oraz lokalu.

3. Rzut garazu.

STANDARD WYKONCZENIA
Zatgcznik nr 2.

Standard wykonczenia budynku:

Konstrukcja budynku monolityczna - szkieletowa (Beton B - 37)
Stropy wylewane - zelbetowe (Beton B - 37)
Sciany i stupy nosne - zelbetowe (Beton B - 37)
Sciany ostonowe - bloczki ceramiczne (25 cm) ocieplone styropianem (12 cm)
Sciany wewnetrzne miedzylokalowe - bloczki Silka (25 cm)
Konstrukcja dachu - wylewana zelbetowa, ocieplona, pokrycie systemem
dwuwarstwowym z papy termozgrzewalnej.
7. Elewacje wykonczone tynkiem dekoracyjnym (tynk mineralny malowany farbg
silikatowq)
8. Balkony, tarasy, schody i podesty klatki schodowej wykonane w ptytach ceramicznych.
9. Ciagi komunikacyjne zewnetrzne i parking zewnetrzny wykonany z kostki brukowej.
10. Garaz podziemny z wentylacjg mechaniczna.
11.Klatki schodowe korytarze, parking wyposazone w niezbedny osprzet elekfityczny i
oprawy oswietleniowe. -
12. Windy cichobiezne marki KONE, z poziomu garazu podziemnego. :
13. Stolarka drzwi garazowych pomiedzy klatkg schodowa a hala garazo
przeciwpozarowe EI-30
14, Stolarka drzwi wejsciowych do budynku (wiatrotap) — profil aluminiowy; drzwi pierwsze-
szyba P4 (antywlamaniowa), drzwi drugie-szyba P2. 3
- 7 -
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15.Balustrady na klatkach schodowych i balkonach - stal kwasoodporna na balkonach

1.
2.

wypetnienie szktem bezpiecznym, klejonym.
Standard wykonczenia mieszkania:

Stolarka okienna PCV (pieciokomorowe) z szybami termoizolacyjnymi.
Drzwi wejsciowe do lokali mieszkalnych antywlamaniowe z atestem (otwierane

do wewnatrz), bez drzwi wewngtrznych.

ool bW

L

o

Sciany wewnetrzne dzialowe - bloczki ceramiczne (12 cm)
Obudowa pionéw wentylacyjnych i kanalizacyjnych - cegta petna (12 cm)
Tynki gipsowe na Scianach i sufitach.
Podioze pod posadzki: warstwa wygtuszajgca - styropian (5 cm), folia PCV, szlichta
cementowa (5 cm)
Instalacje:

Instalacja eklektyczna z opomiarowaniem, osprzet w postaci przetacznikéw i gniazd
skltada sie z jednego punktu sSwietinego i dwodch gniazd wtykowych w jednym
pomieszczeniu. Opomiarowaniem w postaci licznika energii eklektycznej z opisem
numeru mieszkania znajduje sie na korytarzu w szachcie elektrycznym.

Instalacja centralnego ogrzewania i cieptej wody wraz z opomiarowaniem tj. wodomierz
na wode zimng, wodomierz na wode ciepta oraz elektroniczny podzielnik ciepta na
centralne ogrzewanie, liczniki te z opisem-numeru mieszkania znajdujq sie na korytarzu
w szachcie instalacyjnym) oraz grzejniki z glowicami termostatycznymi.

Kottownia gazowa, usytuowana na poziomie garazu podziemnego, do podgrzania cieptej
wody uzytkowej i centralnego ogrzewania.

Instalacja wodno kanalizacyjna z podejsciem pod odbiornik, wykonana z rur
polipropylenowych rur PCV

Okablowanie do podtgczenia aparatu telefonicznego wraz z gniazdkiem - jedna sztuka
w lokalu.

Instalacja do wideo domofonoéw,

Instalacja telewizyjna doprowadzona do lokalu - jedna sztuka w lokalu.

Instalacja internetowa - jedna sztuka w lokalu.

Dodatkowe wykonczenie lokalu pokryje Kupujacy.
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